HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

ORDENANZA N°: 008/2025

S ANJAVIER

ORDENANZA N° 008/2025

Y VISTO: Las potestades atribuidas a este Honorablke Concejo Municipal por la Ley

Organica de Municipalidades. (Ley Provincial N° 2756)

Y CONSIDERANDO: Que las ordenanzas anteriores han quedado obsoletas, conforme al

estado actual de la ciudad

Que las mismas ordenanzas han quedado incompletas, ya que no permite distintas formas

de financiamiento y tampoco presenta condiciones de control.
Que esta nueva ordenanza tiene un caracter actual y completo.

Que presenta dos formas de aplicacién: proyectos promocionados por la municipalidad o

como acuerdo de voluntades entre vecinos con ejecucion municipal.

Que la contribucién especial de mejoras debe pagarse, de manera equitativa, entre todos

los contribuyentes que reciben el beneficio de las obras realizadas.

Que una ordenanza de este tipo, es vital para una ciudad con la complejidad de San Javier,
debido a su gran extensidon y a que no recauda en altura. Donde un gran porcentaje de lo

que recibe por todo concepto se eroga en sueldos, dejando postergada la obra publica.

Que las finanzas del municipio son normalmente deficitarias, por lo que la capacidad de

ejecucién de obra publica estda muy acotada.

Que es una ordenanza eficaz porque con este régimen, se acortarian plazos dando fuertes

pasos hacia una mejora sustancial para los problemas de urbanizacién.
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Que este método de hacer obra publica ha probado ser efectivo, ya que esta ciudad tiene
experiencias y antecedentes ya vividos en su pasado, con ejemplos claros como: calles
pavimentadas Moreno entre Nicasio Orofo y Antonino Alzugaray, Hipdlito Yrigoyen entre
Poeta Julio Migno y Tedfilo, Intendente Bode entre Nicasio Orono y Antonino Alzugaray,
entre otras; obras de iluminacién Poeta Julio Migno entre Alvear y Antonino Alzugaray, 25 de
Mayo entre Nicasio Orofio y Antonino Alzugaray, entre otras. Que también es una ordenanza

que en las principales ciudades del pais es aplicada con éxito.

Que los beneficios son muchos, si hablamos de un régimen de contribucién por mejoras,
porque dinamizaria automaticamente a la obra publica; y teniendo en cuenta su formato,
también impulsaria la participacion activa de la ciudadania y de las instituciones como las

cooperativas, mutuales y vecinales.

Que, con la experiencia de recorrer los barrios, los vecinos manifiestan su interés en
aportar e invertir para el mejoramiento de las condiciones en las que viven, llevdndonos al
convencimiento de que ésta es la forma de ejecucién, de la obra publica que hoy necesita

nuestra ciudad.

Que la politica de ejecucion de obra publica financiada exclusivamente con el presupuesto
del Estado ha demostrado ser un fracaso, comprobando la realidad de nuestra ciudad que

muestra carencias de infraestructura basica (pavimento, cloacas, aliviadores, gas, etc.)

Que deben garantizarse formas alternativas de inversion y recuperacion del costo de las
obras realizadas, permitiendo a la Municipalidad y al contribuyente, obtener beneficios

reciprocosy colectivos.

PORELLO EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN

JAVIER SANCIONA LA PRESENTE ORDENANZA N° 008/2025.
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REGIMEN ESPECIAL DE CONTRIBUCION POR MEJORAS

TITULO 1:

REGIMEN GENERAL

ART. 1) Establézcase el régimen legal de contribucidn por mejoras aplicable al ambito de
jurisdiccién de la Municipalidad de San Javier, el que sera regido conforme a las

disposiciones de la presente Ordenanza.

ART. 29) Concepto: Contribuciéon por mejoras es la prestacion pecuniaria que
obligatoriamente debe abonar todo propietario, o poseedor a titulo de duefio de los
inmuebles ubicados dentro del ejido urbano de la municipalidad en tanto resulten
beneficiarios, directo o indirectamente por la ejecucidon de una obra de utilidad publica

municipal.

ART. 39) Utilidad publica municipal: EL Concejo Deliberante de la ciudad de San Javier, en
uso de las facultades que le son propias, en cada caso mediante el dictado de la
correspondiente ordenanza, declarara si son de utilidad publica municipal y de pago
obligatorio, la planificacion, ejecucion, o ampliacion de una o mas obras relacionadas con
mejoramiento vial, pavimentacion, construccion de corddén cuneta, extension y renovacion
de redes de alumbrado publico, cloacas, desaglies pluvio - cloacales u otras obras de bien

publico que se realicen en el territorio de la municipalidad.

ART. 49°) Contribuyentes y responsables: A todos los efectos emergentes de la presente
ordenanza se desigha como contribuyentes y obligados al pago del tributo al propietario o

poseedor a titulo de duefio del inmueble por la obra de utilidad publica, existiendo
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responsabilidad solidaria entre todos ellos por el pago de la contribucién por mejoras de

que se trate.

ART. 5°) Valor estimado: el Departamento Ejecutivo Municipal debera ponderar, por una
parte, el tipo, costo final de la obra y, por otra, la valuacion catastral, metros lineales de
frente del inmueble beneficiado. Las actuaciones deberan contener las distintas formulas
aplicables a cada tipo de obra y las bases para el computo del prorrateo, cuidando que el
sistema seleccionado respete los principios de justicia, equidad, solidaridad y no
confiscatoriedad en el reparto de las obligaciones fiscales. En Anexo | y Il se detallan las
férmulas para realizar el calculo de la misma, debiéndose aplicar la que mejor se adapte a
cada obra en particular. También se incluira o excluira, segun la obra en cuestion, los
terrenos baldios, inmuebles del dominio nacional, provincial o municipal, o de instituciones

religiosas y de vecinos con dificultades comprobadas de pagar la contribucién de mejoras.

ART. 6°) Actualizaciones: las actualizaciones y/o modificaciones que sufran los valores de
la obra seran los que formule el Departamento de planeamiento y desarrollo humano de

forma bimensual. Sera utilizadas las mismas formulas que se detallan en el anexo | y II.

ART. 7°) Formas de ejecucién: Las obras de interés publico municipal comprendidas en
esta Ordenanza pueden ejecutarse mediante proyectos promocionados por la
municipalidad (se detalla en Titulo Il) o por acuerdo de voluntades entre vecinos con

ejecucidon municipal.
TITULOII

ART. 8°) Obras comprendidas: Se considera incluida bajo este régimen la ejecucién de
cualquier obra promovida por la Municipalidad por propia Iniciativa, independientemente

de su origen y/o financiamiento, asi se cuente con subsidios totales o parciales para
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realizar el mismo. El Departamento Ejecutivo, a través de las oficinas técnicas respectivas,
elaborara el plan general de la obra, que incluird como minimo lo siguiente: la cantidad de
frentistas y/o beneficiarios obligados al pago de la futura contribucién de mejoras, el
anteproyecto de la obra, su memoria descriptiva, especificaciones técnicas generales,
tiempo aproximado de construccién, presupuesto estimado, el sistema de prorrateo, el

importe basico que debera abonar cada vecinoy las distintas opciones de financiamiento.

ART. 9) Procedimiento: Sera declarado de utilidad publica y pago obligatorio, condicionado

este ultimo, al resultado del Registro Publico de Oposicién respectivo.
El Departamento Ejecutivo Municipal debera efectuar el siguiente procedimiento.

1") Confeccionar el proyecto definitivo y el padrén de frentistas y/o beneficiarios y realizar la
promocién de la obra, a través de medios de comunicacidn que garanticen el real
conocimiento de los vecinos interesados, la participacidon de los mismos y su notificacion

fehaciente por medio auténtico.

2") Promocionada la obra, el Departamento Ejecutivo Municipal instrumentara un registro

de oposicidn con los siguientes requisitos:

Difusién a través de edictos que se publicaran por dos (2) dias en los medios locales de
mayor difusion, teniendo en cuenta aquellos que tengan alcance en la zona beneficiada,
Paginas Oficiales del Concejo Deliberante y del Departamento Ejecutivo Municipal, para
que en el término de treinta (30) dias corridos, contados a partir de la notificacion oficial,
manifiesten los vecinos disconformes su oposicién a la ejecucion de la obra en dichas

publicaciones se informara:
a) Objeto de la obra

b) Plazo de ejecucion de la obra
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c) Area afectada por la obra
d) Modalidad de ejecucion de la obra

e) Costo de la obra a cargo del contribuyente, especificando la unidad de medida y el

sistema de prorrateo utilizados.
f) Costo de la financiacion y porcentaje de gastos municipales (administrativos y técnicos)
g) Formas de pago por las que puede optar el contribuyente

h) Fecha de apertura y cierre del registro publico de posicién y lugar donde se recibiran las

oposiciones.

3") En la oposicidn se presentara por escrito y debera establecerse concretamente la causa
o0 motivo de la misma que debera referirse, Unicamente, a las caracteristicas técnicas,

costo, financiacidn de la obra o a situaciones socio-econdémicas.

Podran solicitar su inclusién todos aquellos vecinos, que no obstante haber sido omitidos
por error involuntario al confeccionar el padrén, pudieran resultar obligados al pago de la

contribuciéon por mejoras.

4") Si el numero de responsables al pago de las contribuciones de mejoras que hubiere
presentado oposicion fuere inferior al 30%, automaticamente el pago sera obligatorio, sin

necesidad de la sancién de una nueva ordenanza.

5”) Si el nUmero de frentistas y/o beneficiarios que se opusieron fuera superior al 30%, pero
inferior al 50%, el Departamento Ejecutivo Municipal elevara las actuaciones al Concejo
Deliberante. Este podra sancionar una Ordenanza, si considera que la ejecucién de la obra
se funda en razones de conveniencia o necesidad publica, declarandola de pago obligatorio
por Contribucién de Mejoras conforme al presente régimen legal.
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6”) El Departamento Ejecutivo Municipal podra ejecutar la obra por administracion o por
terceros contratados mediante la forma que correspondiere segun la normativa vigente. En
el ultimo caso la Administracidn podra iniciar los procedimientos de seleccidon del
contratante en cualquier momento, pero la adjudicacién quedara suspendida hasta el
cumplimiento de los requisitos previstos en los incisos anteriores, lo que debera estar

explicitamente establecido en los correspondientes pliegos de condiciones.

ART. 10°) Exigibilidad del pago, El Departamento Ejecutivo Municipal en la oportunidad
establecida en el articulo 9 inciso 1", fijara la fecha a partir de la cual se emitiran los

Certificados de Deuday las formas de cancelacién de las sumas determinadas.

ART. 11°) Pagos antes de la ejecucion de la obra: en el caso de que la obra comience a
abonarse antes de la iniciacion de la misma, se depositara en una cuenta especifica. Esto
no sera de aplicaciéon en aquellas obras en que se hubiere pactado que el vecino comience

a pagar una vez ejecutada la misma en su sector.
ART. 12°) Plazo de Pago:

Pagos anticipados: se entendera aquel pago cancelatorio del total de la liquidacion
resultante por cada propietario frentista dentro de los 30 dias de emitida la misma vy

aplicara el 5% de descuento.

Pago en cuotas: PAVIMENTO: la Contribucién de Mejoras podra abonarse en hasta 60

cuotas mensuales, consecutivas y actualizables bimestralmente.

CORDON CUNETAS: la Contribucién de Mejoras podra abonarse hasta 36 cuotas

mensuales, consecutivas y actualizables bimestralmente.

ILUMINACION: la Contribuciéon de Mejoras podra abonarse en hasta 18 cuotas mensuales,

consecutivas y actualizables bimestralmente.
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RECAMBIO DE ILUMINACION: la Contribucion de Mejoras podra abonarse en hasta 12

cuotas mensuales, consecutivas y actualizables bimestralmente.

MEJORADO DE CALLE: la Contribucion de Mejoras podra abonarse en hasta 12 cuotas

mensuales, consecutivas y actualizables bimestralmente.

CLOACAS: la Contribucion de Mejoras podra abonarse en hasta 36 cuotas mensuales,

consecutivas y actualizables bimestralmente.
TITULO 1l

REGIMENES PARTICULARES

ACUERDOS ENTRE VECINOS CON EJECUCION MUNICIPAL.

ART. 13°) Acuerdo entre vecinos; se entendera como comprendida bajo el régimen de esta
ordenanza, todo acuerdo de voluntades concretada entre vecinos, Comisiones Vecinales,
Consorcio de Vecinos, Cooperativas o Mutuales, y la municipalidad de San Javier como
empresa ejecutora, por el cual la municipalidad asume la obligacion de ejecutar alguna de
las obras mencionadas en el articulo 3° de la presente, y los vecinos, cooperativas o
mutuales contratantes la de pagar un precio determinado en concepto de contribucién por

mejoras destinado a solventar el costo de construccion.

ART. 149) Autoridad de aplicacion: En todos los casos comprendidos en los articulos
precedentes de este Titulo Ill, la secretaria del Departamento Ejecutivo Municipal con
competencia en materia de obras publicas, sera la autoridad de aplicaciéon y tendra a su
cargo la facultad de admitir o rechazar mediante acto fundado la realizacion de la obra

propuesta.

ART. 159) Condiciones de admisibilidad: La obra sera ejecutada una vez abonada en 80%

del costo total de la obra.
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ART. 16°) Pagos anticipados: se entendera aquel pago cancelatorio del total de la
liguidacion resultante por cada propietario frentista dentro de los 30 dias de emitida la

mismay aplicara el 5% de descuento.
ART. 17°) Procedimientos:
Los vecinos solicitantes deberan efectuar el siguiente procedimiento.

1") Solicitar a través de nota la ejecucion de la obra y compromiso de pago. La misma
debera ser presentada por mesa de entrada y contener la firma y aclaracién de la totalidad

de los frentistas y/o beneficiarios interesados.

Podran solicitar su inclusién todos aquellos vecinos, que no obstante haber sido omitidos
por error involuntario al confeccionar el padrén, pudieran resultar obligados al pago de la

contribucion por mejoras.

2") Si el numero de responsables al pago de las contribuciones de mejoras que hubiere

presentado la solicitud fuere inferior al 100%, automaticamente se desestimara la solicitud.

3") El Departamento Ejecutivo Municipal podra ejecutar la obra por administracién o por
terceros contratados mediante la forma que correspondiere segun la normativa vigente. En
el ultimo caso la Administracion podra iniciar los procedimientos de seleccién del
contratante en cualquier momento, pero la adjudicacién quedara suspendida hasta el
cumplimiento de los requisitos previstos en los incisos anteriores, lo que debera estar

explicitamente establecido en los correspondientes pliegos de condiciones.

ART. 18°) Valor estimado: el Departamento Ejecutivo Municipal debera ponderar, por una
parte, el tipo, costo final de la obra y, por otra, la valuacion catastral, metros lineales de
frente del inmueble beneficiado. Las actuaciones deberan contener las distintas férmulas
aplicables a cada tipo de obra y las bases para el cOmputo del prorrateo, cuidando que el
sistema seleccionado respete los principios de justicia, equidad, solidaridad y no
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confiscatoriedad en el reparto de las obligaciones fiscales. En Anexo | y |l se detallan las
férmulas para realizar el calculo de la misma, debiéndose aplicar la que mejor se adapte a
cada obra en particular. También se incluird o excluira, segun la obra en cuestidén, los
terrenos baldios, inmuebles del dominio nacional, provincial o municipal, o de instituciones

religiosas y de vecinos con dificultades comprobadas de pagar la contribucidn de mejoras.

ART. 199) Actualizaciones: las actualizaciones y/o modificaciones que sufran los valores de
la obra seran los que formule el Departamento de planeamiento y desarrollo humano de

forma bimensual. Sera utilizadas las mismas formulas que se detallan en el anexo |y Il.
TITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES

ART. 20°) Quienes reunany acrediten los requisitos dispuestos por la presente, accederan a
inscribirse como caso social a los efectos del pago de las contribuciones por mejoras,
gozando del beneficio de exencion total del pago de las mismas o de un plan de pagos

adaptado su su capacidad econdémica.

ART. 21°) Los aspirantes a gozar del beneficio referido deberan residir de manera efectiva en
el inmueble en cuestion, el cual debera tener como finalidad exclusiva ser efectivamente

vivienda del aspirante y su grupo conviviente.

ART. 22°) El inmueble debera tributar a los fines de la Tasa General de Inmuebles y sus
adicio-nales, el minimo absoluto de la categoria correspondiente, debiendo ser propiedad
solo del aspirante o de éste y miembros de su grupo conviviente. Ningin miembro de éste,
incluido el aspirante, debera ser propietario de otro inmueble. El Departamento Ejecutivo

Municipal reglamentara el modo en que sera constatada la posesion delinmueble.

ART. 23°) El aspirante deberd acreditar la insuficiencia de ingresos propios y de su grupo
convi-viente. Esta se presumird cuando el monto de los ingresos del grupo conviviente no
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supere la su-ma prevista por la normativa provincial en lo relativo a exenciones de casos

sociales del impuesto inmobiliario.

ART. 249) La solicitud se formulara mediante declaracion jurada y se ingresara libre de toda
reposicion fiscal. El beneficio se concedera previa constatacion por parte del
Departamento Ejecutivo Municipal de los requisitos de la presente, el que resolvera
fundadamente por el otorgamiento o no del beneficio. De acuerdo con las capacidades
econdmicas del solicitante el Departamento Ejecutivo Municipal podra otorgar el beneficio
de exencién total o el otorgamiento de un plan de pagos adaptado a su capacidad

econdmica.

ART. 25°) Los jubilados exentos de la Tasa General de Inmuebles y sus adicionales seran

con-siderados casos sociales a los fines del presente.

ART. 26°) Garantias de Apoyo Legal y técnico: La Municipalidad garantizara a los vecinos el
apoyo legal y técnico para la realizacion de las obras previstas en la presente Ordenanza,
especialmente en lo relativo a inspecciones y peritaje, desde la etapa de promocién de la
obra, en cualquiera de los casos y hasta la recepcion oficial de la misma por parte de la

autoridad de Aplicacién.

ART. 27°) Parcelas baldias: El Departamento Ejecutivo Municipal justificara en cada caso la
conveniencia de excluir del cémputo minimo de adhesion o suscripcidn de contratos, a las
parcelas baldias afectadas por obras, cuando por su naturaleza técnica no puedan
ejecutarse parcialmente, o dificulten la obtencién del porcentaje de adhesidn o suscripcién

de contrato.

ART. 28°) Garantias para el cobro: Los inmuebles comprendidos en la zona beneficiada son
garantia de pago de la deuda que surja por aplicacién de esta Ordenanza a los efectos

previstos en la Ley Organica Municipal.
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ART. 29°) Aportes del municipio: El municipio realizara los aportes que corresponda por los
bienes del dominio privado municipal afectado por el régimen de la presente ordenanza. En
cuanto a los del dominio publico municipal, los podra realizar en funcién de las prioridades
establecidas en el Plan Municipal de Obra Publica aprobada en el presupuesto municipal. A
los fines de determinar el porcentaje de adhesién no se computaran los bienes de
propiedad municipal, salvo disposicidon expresa en contrario del Departamento Ejecutivo
Municipal. Los bienes de propiedad nacional o provincial tendran el mismo tratamiento que

los bienes del dominio privado municipal.

ART. 30°) El Departamento Ejecutivo Municipal, a través de la Secretaria de Hacienda y/o la
dependencia que resulte competente, procedera a la creacion de una cuenta bancaria
especificamente destinada al deposito de todos los ingresos en concepto de contribucidén
de mejoras. Los fondos ingresados a la mencionada cuenta no podran ser destinados a otra
finalidad que no sea la concrecidon de obras comprendidas en los términos del articulo 8 de

la presente."

ART. 31°) Legislacion Supletoria: Es de aplicacion el Cédigo Tributario Municipal vigente en
sus partes pertinentes, para todo lo no previsto expresamente en esta Ordenanza. Todas
aquellas disposiciones legales vigentes que se opongan a la presente deberan adecuarse a

lo establecido.

ART. 32°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion y

archivese.

Dada en la sala de sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San Javier, en Sesion ordinaria N° 9,

Periodo N° 42, 22 de julioo de 2025, consta en acta N° 1110.-
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